UZASADNIENIE

do projektu uchwaly w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci obrebu Dygowo

Na podstawie art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2024 r. poz. 1130, ze zm.).

Sporzadzenie i uchwalenie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czesci obrgbu Dygowo, przyjetego uchwatg Nr XXXVII/287/14 Rady Gminy Dygowo z dnia
13 maja 2014 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci obrgbu
Dygowo (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego z dnia 18 czerwca 2014 r. poz. 2588), dotyczy
korekty ustalen tekstu planu w zakresie: §9 ust. 2, ktéremu nadano brzmienie: ,,Zakazuje si¢
realizacji zabudowy w wyniku uzytkowania ktorej powstaja Scieki, ktére spowodowaty by
zanieczyszczenie wod powierzchniowych 1 wglebnych.”, wykreslenia §9 ust. 11 oraz zmiany
brzmienia §16 ust. 8 pkt. 6 ,,Do czasu zrealizowania kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢
mozliwo$¢ stosowania indywidualnych rozwigzan w zakresie gospodarki $§ciekami, poprzez ich
gromadzenie w szczelnych zbiornikach bezodplywowych oraz stosowanie innych systemow
oczyszczania $ciekow, w tym przydomowych oczyszczalni sciekdw.”.

Z uwagi na tekstowy charakter powyzszej zmiany, rysunek planu miejscowego, stanowigcy
zatacznik nr 1 do uchwaly przyjmujacej plan miejscowy, zachowuje swoja aktualnos¢ i nie
wymaga korekty.

Podstawg prawng sporzadzenia projektu zmiany planu miejscowego jest uchwata VII/50/24
z dnia 29 pazdziernika 2024 r. w sprawie przystapienia do sporzadzania zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego cz¢sci obrebu Dygowo.

Prace nad zmiang planu miejscowego prowadzone byly w trybie ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu 1  zagospodarowaniu  przestrzennym
(tj. Dz.U. 2 2024 r. poz. 1130, ze zm.).

Podstawg merytoryczng rozwigzah przestrzennych przyjetych w projekcie zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czg¢sci obrgbu Dygowo jest Studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Dygowo, zmienione
ostatnig uchwatg nr XXXV1/302/22 Rady Gminy Dygowo z dnia 27 pazdziernika 2022 r.

W zmianie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci obrgbu Dygowo
W nastepujacy sposob  zrealizowano wymogi wynikajace z art. 1 ust. 2-4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

I.  Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym

1. Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory
architektoniczne i krajobrazowe
Zmiana planu nie dotyczy wymagan fadu przestrzennego, tylko rozwigzan dotyczacych
infrastruktury technicznej tj. dopuszczenia mozliwosci stosowania indywidualnych
rozwigzan w zakresie gospodarki $ciekami oraz usunigcia zapiséw dot. wycinki drzew,
ktore regulowane sg przez przepisy wyzszego rzgdu.
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Potrzeby zrownowazonego rozwoju oraz wymagania w zakresie ochrony
srodowiska, w tym gospodarowania wodami, ochrony gruntéw rolnych i leSnych
oraz ochrony zl6z kopalin i zmniejszania podatnosci na zmiany klimatu

Zmiana planu miejscowego nie dotyczy ustalen obowigzujacego planu miejscowego
w ww. zakresie.

Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury
wspolczesnej Zmiana planu miejscowego nie dotyczy zasad ochrony dziedzictwa
kulturowego i1 zabytkdow oraz dobr kultury wspdtczesne;.

Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby
0s0b ze szczegllnymi potrzebami

Zmiana planu miejscowego nie bedzie mie¢ negatywnego wpltywu na zdrowie
oraz bezpieczenstwo ludzi i mienia, a takze nie dokonuje modyfikacji obowigzujacego
planu miejscowego w zakresie miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa.

Walory ekonomiczne przestrzeni i prawo wlasnosci

Przy sporzadzeniu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
wzigto pod uwage walory ekonomiczne przestrzeni objetej obowigzujagcym planem
miejscowym oraz prawo wiasnosci. Dopuszczenie lokalizacji zabudowy wyposazonej
w indywidualne odbiorniki $ciekdw umozliwi dalsze zagospodarowanie tego terenu
i przyczyni si¢ do zwigkszenia potencjalu inwestycyjnego terenu objetego planem
miejscowym.

Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa

Potrzeby te zrealizowano poprzez zawiadomienie o przystapieniu do sporzadzenia
projektu zmiany planu miejscowego oraz przestanie do uzgodnienia tego projektu
do wlasciwych organdw wojskowych (Szefa Centralnego Wojskowego Centrum
Rekrutacji — Osrodek Zamiejscowy w Szczecinie), ochrony granic (Komendanta
Morskiego Oddzialu Strazy Granicznej) oraz bezpieczenstwa panstwa (Szefa Agencji
Bezpieczenstwa Wewnetrznego).

Potrzeby interesu publicznego

Zmiana planu miejscowego nie dokonuje modyfikacji obowigzujacego planu
miejscowego w tym zakresie.

Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci
szerokopasmowych

Zmiana planu dopuszcza bezterminowe przedtuzenie stosowania indywidualnych
odbiornikow $ciekdéw (w zmienianym planie taka mozliwosci istniata do 2025 r.).
Zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad sporzadzeniem aktéow
planowania przestrzennego, w tym przy uzyciu S$rodkow komunikacji
elektronicznej

W toku prac nad opracowaniem planu miejscowego, zgodnie z zapisami ustawy
o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym, wystepuja etapy zwigzane
zudziatem spoleczenstwa. W szczego6lnosci dotyczy to mozliwosci sktadania wnioskow
1 uwag do planu oraz mozliwosci uczestniczenia w dyskusji publicznej nad przyjetymi
rozwigzaniami w trakcie wylozenia projektu planu do wgladu. W trakcie trwania
procedury, w wyznaczonym terminie, nie ztozono uwag.

Zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych

W toku prac nad opracowaniem planu miejscowego zastosowano si¢ do czynnos$ci
formalno-prawnych okreslonych w art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, jak réwniez na podstawie art. 21, art. 39 1 art. 54 ustawy
z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji o srodowisku i jego ochronie,
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udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania
na $rodowisko.

Potrzeba zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celow zaopatrzenia
ludnosci

Zmiana planu miejscowego nie dokonuje modyfikacji obowigzujacego planu
miejscowego w tym zakresie.

Potrzeby zapobiegania powaznym awariom i ograniczania ich skutkow dla
zdrowia ludzkiego i Srodowiska

Na obszarze zmienianego planu miejscowego brak jest zakladow o duzym
1 zwigkszonym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowej (ZDR). Zmiana
planu nie dotyczy korekt w zakresie przeznaczenia terenéw oraz zasad lokalizacji
przedsiewzie¢ mogacych oddziatywa¢ na $rodowisko 1 zakladow o duzym
1 zwigkszonym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowe;.

Potrzeby zwigzane z ksztaltowaniem rolniczej przestrzeni produkcyjnej i rozwoju
produkcji rolniczej

Zmiana planu miejscowego nie dokonuje modyfikacji obowigzujacego planu
miejscowego w tym zakresie.

Ustalajac przeznaczenie terenu, a takze okreSlajac sposob zagospodarowania
i korzystania z terenu:

1) wiadze gminy waza interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane
w_postaci wnioskOw 1 uwag, zmierzajagce do ochrony istniejgcego stanu
zagospodarowania terenu jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania
Ustalenia zawarte w planie miejscowym daza do zroOwnowazenia interesu
publicznego
z interesem wiascicieli prywatnych. Ustalenia planu zmieniajg zapisy planu zgodnie
z wnioskiem Inwestora. Uwzgledniajac  istniejagce  zagospodarowanie
oraz poszanowanie prawa wlasno$ci nie zostal naruszony interes prywatny
oraz publiczny.

2) zwazono aspekt ekonomiczny, §rodowiskowy i spoleczny
W trakcie prac nad planem miejscowym sporzadzono prognoze skutkow
finansowych, z ktorej wynika, Ze gmina nie zostanie obcigzona kosztami
zwigzanymi z realizacjg infrastruktury. Zostaty rowniez przeprowadzone analizy
srodowiskowe w oparciu o prognoz¢ oddziatywania na $Srodowisko
oraz przeanalizowano aspekt spoleczny.

Wymagania ladu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz
walorow ekonomicznych przestrzeni, w przypadku sytuowania nowej zabudowy

Zmiana planu nie wprowadza nowej zabudowy.

Zgodnos¢ z wynikami analizy dotyczacej oceny aktualnosci studium
uwarunkowan i Kierunkow zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego gminy Brzezno

W projekcie planu miejscowego uwzgledniono wyniki ,,Analizy zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym na terenie gminy Dygowo wraz z oceng
aktualno$ci obowigzujacych dokumentéw planistycznych” przyjetej Uchwala
Nr VIII/66/19 Rady Gminy Dygowo z dnia 14 czerwca 2019 r. w sprawie oceny
aktualno$ci studium i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy Dygowo
oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego obowigzujacych
na terenie gminy Dygowo. Zgodnie z powyzsza analiza nalezy ,,Niezaleznie
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od powyzszych planow miejscowych (planow rozpoczetych nie ukonczonych — przyp.
autora), rozumiejgc koniecznosc¢ i potrzebe zmian w niektorych wypadkach nalezatoby
kumulowaé¢  wnioski o zmiane planu Ilub  opracowanie nowego dla
niewielkich obszarow, (...)".

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy:

Prognoza finansowa skutkéw uchwalenia planu okresla potencjalne koszty i dochody z
tytulu uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Prognoza
wykazata, m.in. iz:

realizacja ustalen zmiany planu nie bedzie si¢ wigzata z koniecznos$cig poniesienia przez
gming¢ naktadéw na budowe terenéw komunikacyjnych oraz infrastruktury technicznej;
uchwalenie zmiany planu nie spowoduje wzrostu dochodéw gminy z tytulu: optat
adiacenckich, podatku od nieruchomosci oraz optaty planistyczne;.



